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Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung der Gemeinde Grammetal
Hier: Geblndelte Stellungnahme zur Vorabstimmung - Planstand 27.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 8. April 2026 haben Sie das Landratsamt Weimarer Land um eine Stellungnahme
zum o. g. Verfahren gebeten. Wir haben die Planunterlagen an die Fachdmter unseres Hauses
weitergeleitet, deren Belange durch die Planung berihrt werden, und sie zur Abgabe einer
Fachstellungnahme aufgefordert. Bei Ruckfragen zu den nachstehenden Fachstellungnahmen wenden Sie
sich bitte an die jeweilig angegebenen Sachbearbeiter/innen.

Bauamt
Bauordnung - Untere Bauaufsichtsbehdrde
Bauleitplanung und Kreisentwicklung

Wir begriBen die Aktualisierung der Bevolkerungsprognose sowie die Einarbeitung des Katasters zur
Ermittlung von  Baullcken, Leerstand und mindergenutzten Flachen. Die aktualisierte
Bevélkerungsprognose bildet eine nachvollziehbare Grundlage fiir die Planungsentwicklung der Gemeinde.

Unter den vorhandenen stadtebaulichen Planungen sind die rechtswirksamen Flachennutzungsplane, die
Uberplant werden sollen, aufzulisten. Im Falle von Veranderungen sind diese zu begrinden.
- Flachennutzungsplan Daasdorf am Berge, rechtswirksam seit dem 26.08.1992
- Flachennutzungsplan Ménchenholzhausen [(einschlieflich Eichelborn, Hayn, Obernissa und
Sohnstedt], rechtswirksam seit dem 10.06.2000
- Flachennutzungsplan Niederzimmern, rechtswirksam seit dem 08.09.2001.
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Die Auflistung der Bauleitplane der Gemeinde mit Arbeitsstand vom 28.08.2024 (siehe Seite 30) muss noch
von der Gemeinde Uberprift werden. Zu prifen ist die Rechtswirksamkeit der auf Grundlage des damaligen
§ 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplane. Dies betrifft die folgenden Plane:

- Bebauungsplan Nr. 13 Wohngebiet Am Roten Stein - nordlich Ortsrand

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Pflegeeinrichtung Am Nohraer Weg

- Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet Feldkiecker — westlicher Ortsrand

Die in der Stellungnahme vom 22.11.2024 im Rahmen der erneuten Beteiligung von uns geauflerten
Aussagen wurden erganzt und eingearbeitet.

Umweltamt
Untere Naturschutzbehorde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelung

Mit dem Schreiben vom 08.04.2026 wurde die Untere Naturschutzbehorde durch die Bauplanung des
Landratsamtes Weimarer Land um eine Stellungnahme zum erganzten Entwurf (Stand: 27.02.2026) des
Flachennutzungsplans mit integrierter Freiraumplanung der Gemeinde Grammetal gebeten. Zur
Beurteilung wurde neben der kartografischen Darstellung, die Begrindung sowie der Umweltbericht zur
Verfigung gestellt. Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde mit folgendem Ergebnis gepriift:

Schutzgebiet und gesetzlich geschitzte Biotope

Die Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzten Biotope, die anteilig oder vollstandig im raumlichen
Geltungsbereich des Entwurfs des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grammetal liegen, wurden in der
Begriindung sowie in der Karte B-5 ,Ubersicht Schutzgebiete” korrekt dargestellt und in der Planung
bericksichtigt. Schutzgebiet sind von den Planungen nicht betroffen. Die Betroffenheit von gesetzlich
geschitzten Biotopen ist bei der Sonderbaufldche IR_3_S und der Gewerblichen Bauflache UB_1_G
gegeben. Grundsatzlich sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, gemafR § 30 BENatSchGiN.m. § 15 ThiirNatG, gesetzlich geschiitzt. Alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fihren sind nach § 30 Abs. 2 BNatS5chG
verboten. Auf Antrag kann eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen. Der Ausgleich muss durch Wiederherstellung der
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise kompensiert werden.

Raumplanung und Landschaftsplan

Das Vorhaben wurde hinsichtlich der Zielstellungen und Grundsatze der Raumordnung mit den
nachfolgenden Ubergeordneten Planungen abgeglichen: den Landesentwicklungsprogramm Thiringen
2025 (LEP 2025), den Regionalplan der Planungsregion Mittelthiiringen 2011 (RP-MT 2011), dem Integrierten
Regionalentwicklungskonzept (IREK) der Impulsregion Erfurt-Weimar-Jena sowie dem Integrierten
l@ndlichen Entwicklungskonzept Grammetal (ILEK].

Die gemeindlichen Planungen des Flachennutzungsplans weichen indes in ihren Zielen von den Vorgaben
des Landschaftsplanes ,Weimarer Land West" ab. Dieser wurde in den eingereichten Unterlagen nicht
ausreichend beachtet. Landschaftsplane dienen als rdumlich -konzeptionelle Fachplanung des
Naturschutzes und sind bei einer Erarbeitung von Flachennutzungsplanen zwingend zu bertcksichtigen.
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Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach den §§ 74 und 75 BNatSchG ist i.d.R. im Rahmen eines
Vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes zu behandeln und damit nicht Bestandteil des
Flachennutzungsplans. Durch den Entwurfsverfasser wurde dennoch bereits festgestellt, dass die
geplanten Vorhaben einen Eingriff im Sinne des § 74 Abs. 7 BNatSchG darstellen. Die Ermittlung von
Ausgleich- und Ersatzmafinahmen erfolgt im Zusammenhang mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in
nachgelagerten Verfahren.

Artenschutz

In nachgelagerten Verfahren sind die Durchfiihrungen spezieller artenschutzrechtlicher Prifungen sowie
gegebenenfalls Schutzmafinahmen, insbesondere bei potenziellen Habitatzerstérungen (z.B. Feldhamster-
Schwerpunktgebiete) und zur Vermeidung der o0.g. Verbotstatbestande, notwendig.

Auf artenschutzrechtliche Belange ist grundsatzlich und zwingend zu achten. Die allgemeinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande [T'dtungsverbot, Zerstorung von Lebensstatten,
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) sind einschlagig. Artenschutzrechtliche Konflikte sind zu vermeiden.

Generell gilt weiterhin das Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach zum Schutz hecken- und
baumbritender Vogel Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September jeden Jahres nicht abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen sind. Geholze
sind nach Maglichkeit zu erhalten.

Umweltbericht

Grundséatzlich behalten die vorangegangenen Stellungnahmen [I/UA/Ho/EGT/24-08 und 1/2/Vi-092-51
weiterhin Gultigkeit. Gegen in dieser Stellungnahme nicht naher bezeichnete Planflachen bestehen keine
Einwande. Es sind jedoch die 0.g. geltenden Vorschriften und gesetzlichen Regelungen zu beriicksichtigen.

Fur geplante Sonderbauflidche IR_3_S (2,33 ha) in Isseroda ist zukinftig die Errichtung einer
Photovoltaikanlage beabsichtigt. Der dstliche als Griinland genutzte Bereich ist gemaB § 30 BNatSchGiV.m.
§ 75 ThiirNatG als gesetzlich geschitztes Biotop kartiert. Gesetzlich geschitzte Biotope sind bestimmte
Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotop haben. Alle Handlungen, die zu
einer  Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fihren sind nach
§ 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Es kann auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden konnen. Der Ausgleich muss durch Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise kompensiert werden. Es ist empfehlenswert das
Sonderbaugebiet auf die Flachen aufBerhalb des Biotops zu begrenzen.

Die Darstellung des gesetzlich geschutzten Biotops ist auf dem Ausschnitt des FNP auf der Seite 143 der
Begrindung nicht vollstandig dargestellt. Die korrekte Darstellung ist in dem Anhang B4_Schutzgebiete
enthalten.

Nach Durchsicht der Unterlagen sowie der vorangegangenen naturschutzfachlichen Stellungnahmen ist ein
Aspekt in den bisherigen Ausarbeitungen noch nicht in vollem Umfang gewdirdigt worden. Deshalb mochte
ich dazu anregen folgendes Thema in den weiteren Prozess einzubeziehen:
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Die geplante Wohnbauflache MH_3_M (0,42 ha) in Mdnchenholzhausen befindet sich innerhalb des
Feldhamster-Schwerpunktgebietes 1 ,Monchenholzhausen”. Der Feldhamster (Criteus criteus) ist geman
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 14 b] BNatSchG eine streng geschiitzte
Art. Laut FFH-Bericht der letzten sowie der vorangegangenen Berichtsperioden weist der Feldhamster
einen ,unginstigen - schlechten” FFH-Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeografischen Region
auf. In Thiringen ist der Erhaltungszustand ebenso mit ,ungiinstig - schlecht” eingestuft, mit weiterhin
negativem Trend. Nach dem Prioritatskonzept fur die FFH-Schutzobjekte Thiringens ist die Art die am
hochsten priorisierte Sdugetierart (exkl. Fledermause). In der Roten Liste Deutschlands sowie Thiiringens
ist er als .vom Aussterben bedroht” eingestuft. Um ein Aussterben abzuwenden und die rechtlich
verpflichtende Sicherung des glinstigen FFH-Erhaltungszustandes zu erreichen, besteht dringlicher
Handlungsbedarf.

Die Schwerpunktgebiete wurden mit dem Ziel der dauerhaften Sicherung der Habitatfldchen und der
vorkommenden Populationen abgegrenzt. Das Feldhamster-Schwerpunktgebiet 1 ,Monchenholzhausen”
istaufgrund der Boden, Loss-Schwarzerden, von sehr guter Eignung fiir eine Besiedlung des Feldhamsters.
Aufgrund der Bedeutung des Erhalts der Ackerflache in dem Bereich der geplanten Bauflache sowie der
Vermeidung der Verbote des & 44 BNatSchG, ist der Flachenverlust durch eine weitere Uberbauung
auszuschlieBen.

Die als Wohnbauflaiche NZ_1_W (0,24 ha) beplante Flache in Niederzimmern wird als Ackerfldche
landwirtschaftlich genutzt und stellt eine wertvolle Pufferflache zum nordlich gelegenen Vogelschutzgebiet
dar. Entsprechend des giltigen Landschaftsplanes .Weimarer Land West® st in der
Entwicklungskonzeption eine weitere Bebauung im Westen, Norden und Osten des Ortes ausgeschlossen.
Hier sollen die gut ausgepragten Ortsrander bauleitplanerisch abgesichert werden. Die Flachengrofle
wurde in dem aktuellen Entwurf von 0,49 ha auf 0,24 ha verkleinert. Soweit die vorhandenen Geholze
westliche und nordlich der Flache erhalten bleiben und eine Eingrinung des neuen Ortrandes mit
standortgerechten, heimischen und landschaftstypischen Gehdlzen  erfolgt, bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Einwande.

Die Einwéande der vorherigen Stellungnahmen bezlglich der gemischten Baufléache NZ_4_M (0,13 ha) in
Niederzimmern wurden bericksichtigt und in den erganzten Entwurf zum Flachennutzungsplan
Udbernommen. Der Abstand von mindestens 12 m zu den gesetzlich geschitzten Biotopen ist einzuhalten.

Die als gewerbliche Bauflache i.S. eines eingeschrankten Gewerbegebietes NZ_5 eGE (0,9 ha)
ausgewiesene Flache ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Die Vorgaben des Landschaftsplanes sind
mit der geplanten Bauflache vereinbar, solange der neu entstandene Ortsrand landschaftstypisch mit
standortgerechten Geholzen eingegrint wird.

Die geplante Wohnbauflache NZ_10_W in Niederzimmern wurde von 3,73 ha auf 0,11 ha verkleinert.
Allerdings halten wir an den Einwanden der vorangegangenen Stellungnahmen fest und bewerten eine
Uberbauung dieser Flache als kritisch. Im Landschaftsplan ist der entsprechende Bereich zum Erhalt und
zur Extensivierung der Grinlandnutzung, als Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange,
ausgewiesen. Der historische gewachsene, regionaltypische Ortsrand soll bauleitplanerisch abgesichert
werden und ist an dieser Stelle als besonders schutzwirdige ortliche Frei- und Griinflache festgesetzt. Die
bestehende Gartennutzung entspricht der genannten Festsetzung. Eine Siedlungsentwicklung Richtung
Slden ist gemaf des Landschaftsplanes vorrangig.
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Bei der geplanten Wohnbaufliche NZ_12 W (0,24 ha) in Niederzimmern handelt es sich um
landwirtschaftlich genutztes Acker- und Grinland. Im Landschaftsplan ist diese Flache ebenfalls als solche
dargestellt. Eine straflenbegleitende Bebauung ist aus naturschutzfachlicher Sicht méglich. Der Ortstrand
soll abgerundet und landschaftstypisch mit standortgerechten Gehdlzen eingegriint werden.

Die Planflache NZ_13_M (0,44 ha) ist gem&B Landschaftsplan ,Weimarer Land West" zum gréBten Teil als
Wohn- bzw. gemischte Bauflache festgelegt. Somit stehen der Ausweisung als gemischte Bauflache keine
naturschutzfachlichen Bedenken entgegen.

Die geplanten Sonderbauflachen NO_3 S (0,8 ha) und TS_3_S (1,9 ha) sind derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen, welche zum grof3ten Teil ebenso im Landschaftsplan festgesetzt sind. Die geplanten
Photovoltaikanlagen widersprechen, sofern unter den Anlagen hochwertiges Grinland entwickelt und
gepflegt wird, dem Landschaftsplan nicht. Die Geholzbestande sind mdglichst zu erhalten.

Im Landschaftsplan .,Weimarer Land West" ist fir die geplante Wohnbaufldche 0GS_1_W die
bauleitplanerische Absicherung der gut ausgepragten Ortsrandbereiche sowie die Freiraumsicherung am
Siedlungsbereich, insbesondere nach Osten Richtung Niedergrunstedt und im Ubergang zum nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiet als Zielsetzung festgelegt. Die Flache stellt aktuell eine Weideflache mit
gutem Geholzbestand mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung dar. Die Siedlungsentwicklung soll auf
die Innenentwicklung gerichtet sein. Falls die Erweiterung der Ortslage sich aus gemeindlicher Sicht als
unverzichtbar darstellt, sollte die Siedlungsentwicklung unter Beachtung der dorftypischen Bauweise und -
materialien in westlicher Richtung erfolgen. Der gewachsene Ortsrand zwischen dem alten Dorfkern und
dem neuen Baugebiet ist unbedingt einzuhalten. Somit bleibt der Einwand der vorhergehenden
Stellungnahmen [I/UA/Ho/EGT/24-08 und 1/2/Vi-092-51 bestehen. Die 4stliche Ausbreitung der
Wohnbauflache sollte sich an der sidlich angrenzenden Bebauung orientieren. Der neue nordliche und
ostliche Ortsrand soll zu ortstypischen, artenreichen Hausgarten- und Grinlandflachen entwickelt werden.

Gemal des Landschaftsplanes hat die zu bebauende Wohnbauflache 0GS_4_W (0,2 ha) in Obergrunstedt
eine besondere Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege. Das Grundstick ist vorrangig fur
Maflnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft im Entwicklungs- und
MafBnahmenkonzept vorgesehen. Es handelt sich um einen schutzwirdigen Flurbereich, dessen Erhalt,
Pflege und Entwicklung im Vordergrund steht. Aufgrund der geringen Flachengrdéf3e und unter Beachtung
der Entwicklung hochwertiger Garten- und Griinflachen, bestehen keine naturschutzfachlichen Einwande.
Die bestehenden Gehdlze sollen méglichst erhalten bleiben.

Die gemischte Baufliche OTS_1_W (0,42 ha) in Ottstedt ist im Landschaftsplan als Gewerbeflache
festgesetzt und wird grofitenteils als solche genutzt. Somit bestehen keine naturschutzfachlichen Einwande.

Die Planflache SST_1_W (0,32 ha) in dem Ort Sohnstedt ist mit einer Wohnbaufliche beplant. Bisher wird
die Flache als Ackerflache genutzt. Der aktuell giltige Landschaftsplan sieht die bauleitplanerische
Absicherung des um die gesamte Ortslage gut ausgepragten Ortsrandes vor. Die Ortsrander im
Nordwesten sowie im Stdwesten sind durch die Anlage von Streuobstwiesen zu verbessern. Aufgrund der
eingeschrankten Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung ist aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde
eine neue Wohnbauflache vertretbar. Es ist darauf zu achten, das dstlich angrenzende gesetzlich geschitzte
Biotop und die damit in Verbindung stehende Flache (Flurstiick 189, Flur 3, Gemarkung Sohnstedt) nicht zu
beeintrachtigen bzw. zu uUberplanen. Der neu entstehende Ortsrand ist soll mit landschaftstypischen und
standortgerechten, heimischen Gehdlzen eingegriint werden.
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Die Wohnbaufldche UL_1_W (1,02 ha) ist gemaRl Landschaftsplan ,Weimarer Land West" als Wohn- bzw.
gemischte Bauflache festgelegt. Aktuell wird sie landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Der
Landschaftsplan widerspricht dem Vorhaben nicht.

Die Gewerbliche Baufldche UL_4_G (1,3 ha) ist im unmittelbaren Bereich des bestehenden Gewerbegebiets
U.N.O. geplant. Grundlegend ist der giiltige Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung, .Gewerbepark” zu beachten.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beschreiben die betroffene Fléache als Verkehrsflache. Aktuell
handelt es sich um eine Grinflache mit Geholzbestand. Gemal Landschaftsplan ,Weimarer Land West" ist
diese Flache als Gewerbeflache festgelegt, gleichzeitig sind unbebaute und unversiegelte Flachen moglichst
nicht zu versiegeln und als Freiflachen zu erhalten.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans wurde eine Erweiterung des Gewerbegebietes Peterborn in Utzberg
als Gewerbliche Baufldche UB_1_G (2,03 ha) ausgewiesen. Das bereits bestehende Baugebiet soll nicht Gber
derzeitige Grenzen hinaus erweitert werden. Des Weiteren ist im Landschaftsplan festgelegt, einen
moglichst breiten Pufferstreifen zwischen Utzbach, und dem damit verbundenen gesetzlich geschitzten
Biotop, und Gewerbegebiet zu erhalten.

Untere Immissionsschutzbehorde

Die im Zuge der Beteiligung vorgebrachten immissionsschutzrechtlichen Hinweise und Bedenken wurden
im geanderten Entwurf zum FNP der Gemeinde Grammetal bericksichtigt. Weitere Hinweise oder
Bedenken sind aus Sicht des Immissionsschutzes derzeit nicht erforderlich.

Diese Einschatzung gilt auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen. Sollten sich weitere Anderungen im FNP
ergeben, ist eine erneute Prifung erforderlich.

Untere Wasserbehdrde

Die untere Wasserbehorde stimmt den in die Planung eingebrachten Anderungen zu.
Es ergehen lediglich folgende eher redaktionelle Hinweise:

e Auf Seite 86 wird die Abwasserverordnung (AbwV0)] aufgelistet, die Erlduterung dahinter ist jedoch
nicht korrekt, die VO Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen” ist hier falsch.
Weiter unten wird selbige separat und richtig als AwSV aufgelistet.

e Auf Seite 217 miisste es heiflen: ,In der Gemeinde Grammetal werden aktuell 8 &ffentliche
Klaranlagen betrieben”
oder ,Der ZV JenaWasser betreibt in der Gemeinde Grammetal ........ ‘

Die Gemeinde Grammetal ist nicht der Betreiber der Anlagen

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Keine AuBerung bzw. Zustimmung ohne Bedenken und Anregungen.

Freundlichen Griifien

Amtsleiter
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